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Informe del revisor fiscal

A los senores Fideicomitentes del
Fondo de Garantias de Instituciones Financieras Patrimonio Auténomo
Cobertura de Tasas — Fogafin

17 de febrero de 2016

En mi calidad de revisor fiscal del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras - Fogafin he
auditado los balances generales del Patrimonio Autéonomo Cobertura de Tasas - Fogafin al 31 de
diciembre de 2015 y 2014 y los correspondientes estados de resultados de los afios terminados en
esas fechas, y el resumen de las principales politicas contables indicadas en la Nota 1 y otras
notas explicativas.

La administracion de Fogafin es responsable por la preparacion y correcta presentacion de estos
estados financieros de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptados en
Colombia para instituciones vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia. Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para la
preparacion y razonable presentacion de los estados financieros para que estén libres de errores
de importancia relativa debido a fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables
apropiadas, asi como establecer los estimados contables que son razonables en las
circunstancias.

Mi responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros con base en
mis auditorias. Obtuve las informaciones necesarias para cumplir mis funciones de revisoria
fiscal y llevé a cabo mi trabajo de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en
Colombia. Estas normas requieren que la revisoria fiscal cumpla con los requisitos éticos y que
planee y efecttie la auditoria para obtener una seguridad razonable de si los estados financieros
estan libres de errores de importancia relativa.

Una auditoria de estados financieros implica, entre otras cosas, realizar procedimientos para
obtener evidencia de auditoria sobre los valores y revelaciones en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del revisor fiscal, incluyendo la evaluacion del
riesgo de errores de importancia relativa en los estados financieros. En la evaluacién de esos
riesgos el revisor fiscal considera el control interno relevante del Fondo para la preparacion y
razonable presentacion de los estados financieros del Patrimonio Auténomo con el fin de disehar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias. Una auditoria también
incluye evaluar lo apropiado de las politicas contables usadas y de las estimaciones contables
realizadas por la administracién de Fogafin en la preparacion de los estados financieros del
patrimonio, asi como evaluar la presentacion de los estados financieros en conjunto. Considero
que la evidencia de auditoria que obtuve proporciona una base razonable para fundamentar la
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A los senores Fideicomitentes del
Fondo de Garantias de Instituciones Financieras
Patrimonio Auténomo Cobertura de Tasas - Fogafin

17 de febrero de 2016

En mi opinién, los citados estados financieros auditados por mi, que fueron fielmente tomados
de los libros auxiliares de las cuentas de orden fiduciarias de Fogafin, presentan razonablemente,
en todos los aspectos significativos, la situacion financiera del Patrimonio Auténomo Cobertura
de Tasas - Fogafin al 31 de diciembre de 2015 y 2014 y los resultados de sus operaciones por los
anos terminados en esas fechas, de conformidad con principios de contabilidad generalmente
aceptados en Colombia para instituciones vigiladas por la Superintendencia Financiera de
Colombia, segtin se indica en la Nota 1 a los estados financieros, aplicados de manera uniforme
en relacion con el periodo anterior.

Con base en el desarrollo de mis demas labores de revisoria fiscal del Fondo de Garantias de
Instituciones Financieras, conceptio también que durante el afio 2015 la contabilidad del
Patrimonio Autonomo se llevo de conformidad con las normas legales y la técnica contable; las
operaciones registradas en los libros y los actos de los administradores del Fondo, se ajustaron al
Decreto que dio origen al Patrimonio Autonomo; la correspondencia, los comprobantes de las
cuentas del Patrimonio Auténomo se llevaron y conservaron debidamente; se observaron
medidas adecuadas de control interno y de conservacion y custodia de los bienes del Patrimonio
Auténomo, sobre las cuales no he efectuado ninguna recomendacion; y el balance general y el
estado de resultados reflejan adecuadamente el impacto de los diferentes riesgos a que se ve
expuesto el patrimonio, medido de acuerdo con los Sistemas de Administracion de Riesgos
implementados por el Fondo.
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FONDO DE GARANTiAS DE INSTITUCIONES FINANCIERAS
PATRIMONIO AUTONOMO COBERTURA DE TASAS - FOGAFIN

BALANCES GENERALES

(Millones de pesos colombianos)

Activos

Efectivo y depdsitos en bancos
Inversiones

Cartera de préstamos, neto
Cuentas por cobrar, neto

Total activos

Pasivos v patrimonio autbnomo

Pasivos
Cuentas por pagar

Patrimonio autbnomo
Acreedores fiduciarios
Resultado de ejercicios anteriores
Excedente del afio

Total patrimonio auténomo

Notas

b wWN

Total de los pasivos y del patrimonio autdnomo

Cuentas contingentes

Cuentas de orden

31 de diciembre de

2015 2014
400 427
17,474 14,652
10 1o
384 786
18,268 15,880
16 16
103,220 103,220
(87,356) (90,826)
2,388 3,470
18,252 15,864
18,268 15,880
52,134 52,418
34,174 28,453

Las notas que se acompafan son parte integrante de los estados financieros.
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FONDO DE GARANTiAS DE INSTITUCIONES FINANCIERAS
PATRIMONIO AUTONOMO COBERTURA DE TASAS - FOGAFIN

ESTADOS DE RESULTADOS
(Millones de Pesos Colombianos)

Arfo terminado en
31 de diciembre de

2015 2014
Ingresos operacionales
Intereses cartera de préstamos y otros intereses 1,214 1,859
Utilidad en valoracién y venta inversiones 359 649
Recuperacion de provisiones 337 57
Correcciéon monetaria cartera en UVR 798 1,405
2,708 3.970
Gastos operacionales
Intereses 307 405
Comisiones 4 3
Pérdida en venta de inversiones 2 1
313 409
Excedente neto antes de provisiones 2,395 3.561
Provisiones
Cartera de préstamos y cuentas por cobrar 7 91
Excedente del afo 2,388 3470

Contador Pubnco . Reyisor Fiscal
Tarjeta Profesional No. 15399-T T jeta Profegﬁnal No. 8404 -T
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FONDO DE GARANTIAS DE INSTITUCIONES FINANCIERAS
PATRIMONIO AUTONOMO COBERTURA DE TASAS - FOGAFIN

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
(Valores estan expresados en millones de pesos)

NOTA 1 - ENTIDAD REPORTANTE Y PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Mediante los Decretos 2380 del 24 de octubre de 2002 y el 066 del 15 de enero de 2003 expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico; y la Circular Externa 001 de 2003 emitida por el
Fondo de Garantias de Instituciones Financieras, se establecié una operacién de cobertura a los
creditos individuales de vivienda de largo plazo frente al incremento de la UVR respecto de una tasa
determinada.

Dicha operacidn se aplicé a los primeros 40,000 compradores de vivienda nueva o usada que
solicitaron crédito entre el 1 de septiembre de 2002 y 15 de enero de 2005, siempre y cuando
cumplieren las siguientes condiciones:

» Los créditos no podian exceder de ciento treinta (130) Salarios Minimos Legales Vigentes, y el
inmueble respectivo no podia tener un valor superior a trescientos veintitrés (323) Salarios Minimos
Legales Vigentes.

» Para ser elegibles para la cobertura, los créditos deberian haber sido otorgados por
establecimientos de crédito a una o varias personas naturales para financiar la construccion de
vivienda propia, o la compra de vivienda nueva o usada.

« Los deudores no deberian estar en mora en el page de los respectivos créditos en el momento de
la presentacion de las solicitudes de acceso a la cobertura.

« Por otra parte, no eran elegibles para la cobertura los siguientes créditos:
+ Los otorgados para la reparacion, subdivision o ampliacién de vivienda.
+ Los otorgados a constructores. Las subrogaciones individuales de créditos.

» Los que con anterioridad hayan contado con cobertura y la hayan perdido por mora de los
deudores o por haber éstos solicitado su terminacion.

+ Los créditos originados en las reestructuraciones, o refinanciaciones de créditos a deudores
individuales para la financiacion de vivienda, salvo aquellos créditos que hayan sido
desembolsados dentro del periodo.

» Las personas que hubieran sido beneficiarias del programa de Subsidic de Vivienda Familiar
otorgado por alguna caja de compensacion no podran acceder al programa de cobertura segun o
dispuesto en ef Decreto 253 de 2003, adicién del Decreto 066 del mismo afio.



Bases de presentacion

El Patrimonio Auténomo Cobertura de Tasas - Fogafin lleva sus registros contables y prepara sus
estados financieros de conformidad con normas contables e instrucciones prescritas por la
Superintendencia Financiera de Colombia, y en lo no dispuesto en ellas observa normas prescritas
por la Contaduria General de la Nacion y en otras disposiciones legales considerando su naturaleza
especial. Todas estas disposiciones son consideradas por la ley como principios de contabilidad
generalmente aceptados en Colombia para instituciones vigiladas por la Superintendencia Financiera
de Colombia.

Unidad monetaria

La unidad monetaria utilizada por ¢l patrimonio es el peso colombiano.

Pericdo contable

El patrimonio tiene definido efectuar un corte de sus cuentas, preparar y difundir estados financieros
de proposito general una vez al afo, con cierre al 31 de diciembre.

Criterio de importancia relativa

Un hecho econémico tiene importancia relativa cuando, debido a su naturaleza, las circunstancias que
lo rodean y cuantia, su conocimiento o desconocimiento, puede alterar significativamente las
decisiones econémicas de los usuarios de la informacion.

Los estades financieros desglosan los rubros especificos conforme a las normas legales o aquellos
que representan el 5% o mas del activo total, del activo corriente, del pasivo total, del pasivo corriente,
del capital de trabajo, del patrimonio y de los ingresos, segun el caso. Ademas, se describen montos
inferiores cuando se considera gue puede contribuir a una mejor interpretacion de la informacién
financiera.

Inversiones
Las inversiones se clasifican y contabilizan de la siguiente manera:

Los titules que incorporan derechos de deuda tales como bonos, certificados de depoésito a término y
titulos de tesoreria emitidos por el Gobierno Nacional, entre otros, adquiridos por el Patrimonio
Auténomo Cobertura de Tasas - Fogafin con el proposito principal de obtener utilidades a corto plazo
por las fluctuaciones del precio se clasifican como "Inversiones negociables”. Estas inversiones se
registran inicialmente por su costo de adquisicion y diariamente se valoran con base en el precio de
mercado y el ajuste resultante se lieva a cuentas de resultado. Para los titulos de deuda el precio de
mercado es determinado con informacién suministrada por un proveedor de precios debidamente
autorizado y en su defecto, de no contarse con estos precios, con base en el valor presente de los
flujos futuros de capital e intereses descontados a una tasa de interés de mercado calculada de
acuerdo con ciertos parametros establecidos por la Superintendencia.



Préstamos, cuentas por cobrar y provisiones

Los créditos registrados en la cuenta de cartera de préstamos corresponden a créditos otorgados por
el fondo a los deudores hipotecarios para vivienda y a las entidades financieras que otorgaron dichos
créditos, en virtud del Decreto de Emergencia Econémica 2331 del 16 de noviembre de 1998 y
regiamentado mediante la Circular Externa Numero 001 del 9 de febrero de 1999 expedida por el
Fondo de Garantias de Instituciones Financieras. Estos créditos son administrados por las entidades
financieras que otorgaron el crédito beneficiado con fa cobertura.

Con base en las regulaciones de la Superintendencia Financiera de Colombia, se requiere que el
Fondo realice una evaluacion total de sus préstamos comerciales en mayo y noviembre de cada afio,
asi como, una actualizacidon mensual scbre los nuevos préstamos y préstamos reestructurados, entre
otros. Las provisiones resuitantes de dichas evaluaciones deben ser contabilizadas en los cierres de
junio y diciembre para las evaluaciones de mayo y noviembre, respectivamente.

Los procesos de clasificacion, evatuacion y calificacion de la cartera de préstamos antes descritos son
desarrollados por las entidades a cargo de su administracion, siguiendo los parametros y modelos
determinados por la Superintendencia Financiera de Colombia, y controlados por funcionarios del
Fondo.

El Fondo registra como cuentas por cobrar los siguientes conceptos:

a. Intereses por la cobertura de tasas.

b. Recaudos de cartera administrada por terceros.

Los prestamos otorgados se evaltan y califican siguiendo lo establecido en el Capitulo 1l de la

Circular Basica Contable expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Castigos de cartera

Una vez agotados los tramites de recuperacidn extrajudiciales o judiciales de la cartera de préstamos
y las cuentas por cobrar, y si se conceptia que una obligacion es irrecuperable o de posible pérdida, y
previa la constitucién del 100% de provision, se presenta a consideracion de la Junta Directiva del
Fondo la recomendacion de castigo correspondiente.

Sistema de administracion de riesgo crediticio

Con la expedicion por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia del Capitulo 1t de la
Circular Externa 100 de 1995, realizada mediante la Circular Externa 054 del 30 de diciembre de
2004, el Fondo fue exceptuado de adoptar un SARC.

Cuentas contingentes

En estas cuentas se registran las operaciones mediante las cuales el Fondo adquiere un derecho o
asume una obligacion, cuyo surgimiento esta condicionado a que un hecho se produzca o no,
dependiendo de factores futuros, eventuales o remotos. Asi mismo, registra los rendimientos
financieros a partir del momento en que se suspenda la causacion en la cuenta de cartera de créditos.
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Reconocimiento de ingresos, costos v gastos de las gperaciones

a. Los ingresos por intereses de préstamos se contabilizan por el sistema de causacion de acuerdo
con las tasas nominales incluidas en las condiciones de los préstamos. Por instrucciones de la
Superintendencia Financiera de Colombia, el Patrimonio Auténomo Cobertura de Tasas - Fogafin
no contabiliza ingresos por rendimientos financieros de la cartera de préstamos calificada en
categoria de riesgo C (riesgo apreciable) o en otras categorias de mayor riesgo, hasta que sean
efectivamente recaudadas; mientras se produce su recaudo, la causacion correspondiente se hace
en cuentas de orden.

b. Los ingresos por inversiones se registran de acuerdo con el sistema de valoracion de dichas
inversiones que se detalla mas adelante. Los dividendos decretados por entidades capitalizadas

por el Patrimonio Auténomo Cobertura de Tasas - Fogafin se registran como ingresos cuando se
decretan.

Impuestos

De acuerdo con la legislacion vigente, el Patrimonio Autdénomo no esta sujeto a ningun impuesto,
excepto el gravamen a los movimientos financieros.

Uso de estimaciones

La preparacion de los estados financieros, de acuerdo con principios de contabilidad de aceptacion
general en Colombia, requiere que la Administracion del Fondo de Garantias de Instituciones
Financieras haga estimaciones y presunciones que podrian afectar los importes registrados de los
activos, pasivos y resultados. Los valores actuales o de mercado podrian diferir de dichas
estimaciones.

NOTA 2 - EFECTIVO Y DEPOSITOS EN BANCOS

Esta representado en depositos en el Banco de la Republica. No existe restriccién sobre el disponible,
ni partidas conciliatorias a 31 de diciembre de 2015 y 2014.

NOTA 3 - INVERSIONES

El saldo de las inversiones al 31 de diciembre comprendia inversiones de tesoreria TES con
vencimientos asi:

2015 2014

Vencimientos menor a un afo 5,430 1,350
Vencimientos mayor a un afio 12,044 13,302
17.474 14 652

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, no existia ninguna restriccidon ni gravamenes sobre las
inversiones.
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Las politicas generales de la administracion del riesgo de mercado del Fondo estan contempladas
dentro del documento de politica para la administracion de las reservas y los portafolios de inversiéon
de Fogafin y el conjunto de anexos del mismo. Allf se definen lineamientos de inversion, portafolios
de referencia, los procedimientos en caso de incumplimiento a los lineamientos de inversién, el
procedimiento para operaciones por fuera de rango, el manual de SARM y la politica en materia de
limites de atribucién, entre otros. Este marco de politica le aplica de forma transversal a los diferentes
portafolios administrados por Fogafin.

Los valores maximos, minimos y promedio de este portafolio del Fondo son las siguientes cifras:

2015 2014
Maximo Noviembre 17,481.51 Noviembre 14,819.67
Minimo Mayo 14,735.65 Enero 10,557.55

Promedio Enero - Diciembre 16,068.61 Enero - Diciembre 12,800.64

NOTA 4 - CARTERA DE PRESTAMOS. NETO

La cartera de préstamos del Patrimonio Auténomo Cobertura de Tasas - Fogafin, se ha originado en
virtud de los préstamos otorgados a fos beneficiarios de la cobertura. La administracion de esta
cartera es realizada por las entidades financieras que otorgaron los créditos a los deudores
hipotecarios beneficiados.

2015 2014
Préstamos hipotecarios 98 428
Menos - Provisidn 88 413
10 15

|

La siguiente es la clasificacion de la cartera de préstamos, de acuerdo con las normas establecidas
por la Superintendencia:

Ano 2015
Provision
Consumo cobertura Capital Intereses Capital Intereses

a. Riesgo normal 0 - - -
b. Riesgo aceptable 4 - - -
c. Riesgo apreciable 6 - 1 -
d. Riesgo significativo 6 - 5 -
e. Incobrable 82 0 82 =

Total 98 0 88 -
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Ano 2014:
Provision
Consumgo cobertura Capital Intereses Capital Intereses

a. Riesgo normal 11 - 1 -
b. Riesgo aceptable 3 - 1 -
¢c. Riesgo apreciable 3 - 1 -
d. Riesgo significativo 5 - 4 -
e. Incobrable 406 5 408 )

Total 428 5 413 5

No existian garantias sobre la cartera al 31 de diciembre de 2015y 2014.

El movimiento de la provision para proteccion de ia cartera de préstamos es el siguiente:

2015 2014
Saldo inicial 413 379
Provision cargada a gastos de operacion 7 91
Recuperacion provision 332 57
Saldo final _88 413
NOTA 5 - CUENTAS POR COBRAR, NETO
2015 201
Intereses por recibir
Cartera de créditos 1 5
Cobertura de tasas 348 746
349 751
Recaudos pendientes cartera administrada por las entidades _36 _40
385 91
Menos - Provision () _(5
384 86

2015 2014
Saldo inicial 5 5
Provision cargada a gastos de operacién - -
Recuperacion 4 =
Saldo final 21 5



NOTA 6 - CUENTAS POR PAGAR

201
Otras (1) 16 16

o
[\
o
-
N

(1) Corresponde a cuentas por pagar por parte de los créditos de la cartera de AV Villas.

NOTA 7 - CUENTAS CONTINGENTES

2015 2014
Deudoras
intereses cartera de créditos 165 134
Fondo para fa recuperacion de la cartera hipotecaria en
el Banco de la Republica 51,867 52,284
52,032 52,418
Acreedoras
Cobertura de tasas (1) 102 -
52,134 52,418

Teniendo en cuenta las siguientes razones, la contingencia para la cobertura del FRECH para 2016
es de $101.5 millones.

1. La inflacion observada a diciembre de 2015 fue de 6.77%.

2. De acuerdo con la encuesta de expectativas realizada por Bloomberg, [a inflacion espera en los
dos primeros trimestres se ubicaria por encima de 6%.

3. La encuesta del Banco de la Republica para diciembre de 2016 arroja un promedio de 4.63%: sin

embargo, algunos analistas respondieron la encuesta con valores superiores a 6%. El valor maximo
de esta encuesta es 6.28%.

NOTA 8 - CUENTAS DE ORDEN

2015 2014
Orden
Deudoras
Bienes y valores entregados en custodia 16,700 13,800
Thulos garantizados por {a nacion 17,474 14,653
34,174 28,453

NOTA 9 - CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 no existen procesos que deban ser provisionados ni revelados en
el patrimonic auténomo.



